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BV Sakrower Kirchweg 13 in 14089 Berlin
Umbau Scheune und Stall zu Wohnhaus

Baubeschreibung

Beide Gebaudeteile werden einer Wohnnutzung zu gefihrt.

Es entstehen:

1) eine Wohnung mit 6 Zimmern, 2 Béadern, einer Géastetoilette und einer Kiiche mit
Essraum.

2) Zusétzlich entsteht eine weitere Wohnung mit zwei Gastezimmern mit zugeordneten
separaten Badern und einer gemeinsamen Wohn- Kiiche.

Weiter diverse Abstellraume und ein Technikraum.

Die Gebaude sind nicht unterkellert.

Die Gesamtflache betragt ehemaliger Stall und Scheune 436,93
1. Stallgebaude

Gebaudeklasse: 2

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Mauerwerksbau mit Kappendeckendecken
und zum Teil Stahlstiitzen im Erdgeschoss.

Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Dachstuhl

Der ehemalige Dachstuhl war als Satteldach ausgefuhrt. Er wird wieder komplett nach
altem Vorbild in Holz errichtet.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung wird Biberschwanz Doppeldeckung gewahlt.

Wande

Die Aukenwénde werden nach altem Bild wieder hergestelit. Die alten urspringlichen
Fensteroffnungen werden wieder hergestellt, nachtragliche Offnungen zurtckgebaut.

Die Feuchteisolierung der AuBenwénde geschieht durch horizontale Sperrung. Die

Warmedammung der AuRenwande wird durch die innere Verkleidung der Wande mit
Dammplatten hergestelit.
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Die Innenwande bestehen aus GK-Standerwerkswéanden mit entsprechender

Zulassung oder werden massiv gemauert.

Die Dachschragen bestehen aus GK-Platten, die Dammung aus Mineralwolle.

Decken

Uber dem EG wird die in Teilen noch im Bestand vorhandene Kappendecke erganzt, bzw.
neu errichtet. Uber der Kappendecke wird eine neue Betondecke errichtet. Darauf einen
schwimmenden Estrich mit Dielen-Parkett.

FuRboden

Der FuRboden im EG wird neu aufgebaut mit Dammung, Estrich und Keramikbelag.

Fenster

Es werden 2-Scheiben-Isolierglasfenster in Holz nach altem Bild eingebaut. Die
ehemaligen Tore und Tiren im EG zum Hof erhalten eine kleinteilige Sprossenaufteilung
und aulden je ein Holztor.

Im DG werden Dachflachenfenster angeordnet.

Bader

Die beiden Gastewohnungen im DG werden mit je einem Wannenbad ausgestattet.

Liftung

Die Be- und Entluftung der Bader erfolgt Gber eine zentrale Liftungsanlage. Die Rdume
erhalten zusatzlich Dachflachenfenster.

Zu- und Abwasser

Die Versorgung der Bader und Kiiche geschieht tiber den Neubau der Leitungen.

Der Anschluss an das éffentliche Leitungsnetz erfolgt Uber die Neuverlegung der
jeweiligen Leitungen Giber den Hof an den bestehenden Anschluss des Gutshauses.
Warmwasserbereitung und Heizung

Die Warmwasserbereitung und die Beheizung geschehen im gesonderten Technikraum
Uber eine Luftwasserwarmepumpe, mit integrierter Liftung und Warmerlickgewinnung.

In den Erdgeschofrdumen wird eine FuBBbodenheizung eingebaut, in den Gastezimmern
konventionelle Heizkdrper.
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Treppe

Das Dachgeschoss wird Uber eine neue Treppe erschlossen. Die Treppe wird aus
massivem Vollholz hergestelit.

2. Scheune

Gebaudeklasse: 2

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen nicht unterkellerten Holzstanderwerksbau mit
vorgesetztem Aullenmauerwerk.

In Teilen (Sudgiebel) als Fachwerkfassade mit ausgemauertem Fachwerk ausgebildet.

Dachstuhl

Bei dem Bestandsdachstuhl handelt es sich um ein Kehlbalkendach. Dies muss in Folge
der geplanten Nutzung des Dachbodens in ein Pfettendach umgeandert werden.

Das Dach wird als Warmdach ausgebildet. Im Bereich der Treppe, des Essraumes und
der Flure bleiben die Sparren sichtbar.

In den Schlafraumen und im Bad werden diese mit GK verkleidet.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung wird Biberschwanz Doppeldeckung gewahit.

Wande

Die Auenwande werden nach altem Bild wieder hergestelit. Dabei werden die
nachtraglichen Offnungen zuriickgebaut. Die bestehenden Offnungen werden mit
Fenstern versehen.

Die Siid/Ostfassade wird verandert. Sie wird gedéffnet und mit gro3en Terrassenturen,
bzw. Fenstern versehen. Im Bereich der Fachwerkfassade wird die Ausmauerung durch
eine Festverglasung ersetzt.

Der Siidgiebel wird im Dachgeschoss wie im Bestand neu mit Holz verkleidet.

Die Feuchteisolierung der Aufienwande wird durch Bohrlochinjektion erreicht.

Die Holzstanderkonstruktion der Scheune bleibt erhalten und sichtbar.

Das Bestandsmauerwerk innen wird aufgedoppelt. Zwischen den Schichten wird die
Démmung angeordnet.
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Die Innenwande im EG werden massiv gemauert oder wo statisch notwendig als
Betonwand ausgebildet.

Die Innenwande im DG werden, wo sie als Auflager der Pfetten dienen, massiv gemauert,
sonst als Trockenbauwande ausgebildet.

Die Dachschragen bestehen in den Zimmern und im Bad aus GK-Platten.

Die Dammung wird als Aufdachdammung auf den verstérkten (wo notwendig) Sparren
verlegt.

Decken

Uber dem EG wird im Bereich der Treppe und des Flures eine Stahlbetondecke
ausgebildet, (iber der Kiiche eine neue Holzbalkendecke. Darauf wird ein schwimmender

Estrich mit Dielen-Parkett und in den Badern mit Keramikbelag verlegt.

Im Bereich des Schlafzimmers bleibt die alte Deckenkonstruktion erhalten. (Holzbalken)

FuBboden
Der FuRboden im EG wird neu aufgebaut und als geddmmte Betonplatte hergestelit.

Darauf kommt ein schwimmender Estrich mit Dielen-Parkett Belag in den Zimmern und
Keramikbelag im Flur, Treppe und Badern.

Fenster

Es werden 3-Scheiben-Isolierglasfenster in Holz nach altem Bild eingebaut. Das
ehemalige Tor zum Hof erhalt eine kleinteilige Sprossenaufteilung und aulen ein Holztor.

Im DG werden Dachflachenfenster angeordnet.

Bader

Die beiden Bader im DG werden mit einem Wannenbad bzw. einer Dusche ausgestattet.
Liiftung

Die Be- und Entliftung der Béder erfolgt tiber eine zentrale Liftungsanlage. Die Rdume

erhalten zusatzlich Dachflachenfenster.

Zu- und Abwasser

Die Versorgung der Bader und Kiiche geschieht Gber den Neubau der Leitungen.
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Der Anschluss an das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgt tiber die Neuverlegung der
jeweiligen Leitungen Uber den Hof an den bestehenden Anschluss des Gutshauses.
Warmwasserbereitung und Heizung

Die Warmwasserbereitung und die Beheizung geschehen im gesonderten Technikraum

uber eine Luftwasserwarmepumpe, mit integrierter Liftung und Warmertickgewinnung.

In den ErdgeschoRraumen wird eine FuRbodenheizung eingebaut, in den Schlafzimmern
konventionelle Heizkdrper.

Treppe

Das Dachgeschoss wird (iber eine neue Treppe erschlossen. Die Treppe wird aus Beton
hergestellt. Sie erhélt einen Keramikbelag, die Bristungen gemauert.

AuBenanlagen

Das Grundsttick wird gartnerisch angelegt. Im Hof wird die Zuwegung in Mosaikpflaster
angelegt. Auf dem Grundstiick werden vor dem Stallgebaude zwei Autoabsteliplatze

angelegt. Die Zufahrt und die Stellplatze werden mit Rasengittersteinen ausgebildet.

Zum Garten hin wird ein ebenerdiges Terrassendeck aus Hartholzdielen angeordnet.

Berlin, 20.12.2021 / 14.03.2021 / 14.04.2022

-

AV

-

gez: “Simon
Dipl.-Ing. Architekt
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